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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Snéflingan 1

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhdll kan medféra att nya Idn
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2014 och 2033.

Inga stérre underhdll &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamadl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-07-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-11-27
och nuvarande stadgar registrerades 2017-02-24 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen har tillsammans med brf Snéflingan 2 och brf Snéflingan 3 gemensamhetsanldggning GA:1-5 med
garage, mark, évernattningsrum och gemensamhetslokal. Féreningens andel &r 20,58 procent.

Styrelsen

Liselotte Iréne Rosenstam Ordférande

Ruth Ann-Mari Hagg Hakansta Sekreterare

P&r Anders Wallin Kassor

Helen Rebecca Tankus Fastighetsansvarig
Lars Mats Lennart Borgelid Ledamot

Britt Ann-Catrine Hagbo Ledamot

Mats Olof Jubrand Ledamot

Carl Christian Urban Murray Ledamot
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Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Liselotte Iréne Rosenstam, Ruth Ann-Mari Hagg Hakansta, Par Anders Wallin, Helen Rebecca Tankus, Lars Mats
Lennart Borgelid, Britt Ann-Catrine Hagbo, Mats Olof Jubrand och Carl Christian Urban Murray.

Styrelsen har under dret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Christian Murray
G6ran Svensson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-06-13.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Sate
Snéflingan 2 2008 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via IF.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsréttstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2008.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 965 m2, varav 2 685 m? utgér lagenhetsyta och 280 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsrétt.

Ldgenhetsférdelning:

16
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Seapax, butik 47 m? 2020-11-29
Puls & Trdning 229 m? 2020-09-01

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Lokal som delas med Brf 2 och 3
Overnattningsrum Lokal som delas med Brf 2 och 3

Teknisk status
Foreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2014 och strécker sig fram till 2033.
Underhélisplanen uppdateras I6pande.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Nytt staket, innegérden 2017 GA:1-5
Planerat underhall Ar Kommentar
Hissar, (Fullservice) 2018

Oversyn, fénster och fénsterdérrar 2018

Mdlning av trdpaneler 2018

Plank vid entréer 2018

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Etcon Teknisk férvaltning, Drift och skotselavtal
Maries Puts och stad Stadning

J-P Sné och Trédgard Snéréjning

SBC (OFB) Ekonomisk férvaltning

oTIs Hiss

TV, Bredband, Telefoni ComHem

Avfallshantering Trafikkontoret

Aviall, Atervining Hans Andersson Recycling AB
El-n&t Elevio

EL Mélarenergi AB

Garage Skanaska Nya Hem

Hyresgést Seapax

Hyresgast Puls & Tréning

Styrelseportal Reduca

Hemsida Reduca

Telia Hissar (Telefoni till hissar)

Féreningens ekonomi
Under aret har styrelsen beslutat om en amortering av boldn i samband med l&nomséttning till ett belopp om
500 000 kr.

Fér att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprdttades 2014 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2033.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1375 908 806 683
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3054 981 2983676
Finansiella intékter 1629 1413
Minskning kortfristiga fordringar 0 106 595
3056610 3091684
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1745 485 1749 932
Finansiella kostnader 649 564 670103
Okning av kortfristiga fordringar 147 516 0
Minskning av langfristiga skulder 500 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 126 156 102 423
3168 721 2522 458
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1263796 1375908
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -112 112 569 225
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Fastighets-
avgift
intakter e
Arsavgifter
58% Avskriv-
Taxebundna ningar
kostnader 29%
22%
Hyror Periodiskt
33% uncii/rhéll Kapital-
& Reparationer kostnader

5%

19%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta fem dren och de dérpa féljande fem aren
betalas halv avgift. Detta utgdr fran féreningens vérdedr.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret
OVK har genomférts for lagenheter och hyreslokaler.

Nytt drift och skétselavtal har tecknats med Etcon
Ny hyresgést Seapax inhyser numera en av véra hyreslokaler.

Tillsammans med GA:1-5 har nytt staket och dérr med portkod installerats i syfte att begrénsa tilltradet och dérmed
hoja skalskyddet fér féreningarna.

Installation av porttelefoni pabdrjades under 2017 och driftsatts i borjan av 2018. dven det i syfte att starka
skalskyddet och dérmed begrénsa tilltradet fér obehdriga.

Byte av fastighetens FS-nyckel (Huvudnyckel)
GA:1-5, installerat fallor for skadedjur pa innergarden

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 35 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 52
Tillkommande medlemmar:6

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 51

FlerarsoOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 658 660 660 660
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2 063 1859 1932 1936
Lan/m? bostadsréttsyta 10 652 10 838 10 838 11024
Elkostnad/m? totalyta " 110 97 103
Varmekostnad/m? totalyta 103 97 101 105
Vattenkostnad/m? totalyta 18 17 16 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 219 226 264 344
Soliditet (%) 79 79 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -305 -402 -145 -465
Nettoomséttning (tkr) 3055 2 987 2706 2712

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 685 m? bostdder och 280 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 111 440 000 0 0 111 440 000
Fond fér yttre underhall 742 425 150 000 -160 475 752 900
S:a bundet eget kapital 112 182 425 150 000 -160 475 112 192 900
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 318702 -150 000 -241 452 710154
Arets resultat -305 420 -305 420 401 927 -401 927
S:a fritt eget kapital 13 282 -455 420 160 475 308 227
S:a eget kapital 112 195 707 -305 420 0 112 501 127
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
drets resultat -305 420
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 468 702
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -150 000
summa balanserat resultat 13 282
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 130 480
att i ny rakning overfors 143 762

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 3054 801 2 986 879
Ovriga rérelseintdkter Not 3 180 -3203
Summa rorelseintakter 3 054 981 2983 676
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 581538 -1580 724
Ovriga externa kostnader Not 5 -104 415 -110 645
Personalkostnader Not 6 -59 532 -58 563
Avskrivning av materiella Not 7 -966 980 -966 980
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 712 465 -2716 912
RORELSERESULTAT 342 516 266 763
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1629 1413
Réntekostnader och liknande resultatposter -649 564 -670 103
Summa finansiella poster -647 936 -668 690
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -305 420 -401 927
ARETS RESULTAT -305 420 -401 927
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 140 422 280 141 389 260
Summa materiella anldaggningstillgangar 140 422 280 141 389 260
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 140 422 280 141 389 260
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 18 977 0
Ovriga fordringar Not 9 128 571 32
Summa kortfristiga fordringar 147 548 32
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 403 018 401 413
Klientmedel 860 778 974 495
Summa kassa och bank 1263 796 1375908
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1411 344 1375 940
SUMMA TILLGANGAR 141 833 624 142 765 200
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 440 000 111 440 000
Fond for yttre underhall Not 10 742 425 752 900
Summa bundet eget kapital 112 182 425 112 192 900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 318 702 710 154
Arets resultat -305 420 -401 927
Summa fritt eget kapital 13 282 308 227
SUMMA EGET KAPITAL 112 195 707 112 501 127
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 22 000 000 29 100 000
Summa langfristiga skulder 22 000 000 29 100 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 6 600 000 0
kreditinstitut

Leverantérsskulder 183 821 185 670
Skatteskulder 249 165 241 705
Ovriga skulder 153 263 271692
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 451 668 465 006
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 637 917 1164 073
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 833 624 142 765 200
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende dr.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1768 051 1772675
Hyror lokaler momspliktiga 577597, 515 502
Hyror lokaler 0 4893
Hyror garage moms 436 157 432 055
Kabel-TV intakter 531682 54 810
Hyresrabatt -25 000 0
Elintakter 218 150 174 991
Elintakter moms 9 309 15069
Gemensamhetslokal 2 309 -441
Overlatelse/pantséttning 8 694 8879
Gaéstlagenhet 5832 8 444
Oresutjgmning 71 3
3 054 801 2 986 879
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 180 -3 203
180 -3203
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 3730 53455
Fastighetsskotsel bestallning 7 437 3282
Fastighetsskotsel gard entreprenad 45 374 7 563
Fastighetsskotsel gard bestallning 206 0
Snéréjning/sandning 21582 13454
Stadning entreprenad 47 224 74262
Stadning enligt bestélining 21893 6 988
Mattvatt/Hyrmattor 20379 19777
OVK Obl. Ventilationskontroll 41 987 0
Hissbesiktning 2 438 0
Garage 15 494 787
Gard 6221 1403
Serviceavtal 670 31 539
Férbrukningsmateriel 25028 6 428
Teleport/hissanldggning 24 361 0
Brandskydd 3268 0
287 293 218 939
Reparationer
Brf Ldgenheter 25 556 0
Lokaler 0 14 599
Tvattstuga 0 1650
Entré/trapphus 9 164 11892
Las 22 932 6524
Installationer 0 5 651
VVS 1087 0
Vérmeanldggning/undercentral 0 10728
Ventilation 47 494 8 497
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1169 0
Hiss 18 555 0
Balkonger/altaner 1650 0
Garage/parkering 9909 13 245
Skador/klotter/skadegdrelse 2492 0
Vattenskada 32114 110 000
172 122 182 786
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 83 300
Installationer 0 77175
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 87 816 0
Hiss 19 905 0
Mark/gdrd/utemiljé 92959 0
130 480 160 475
Taxebundna kostnader
El 329 162 326 388
Varme 305 635 286 675
Vatten 54 491 51834
Sophamtning/renhallning 60 671 68 397
Grovsopor 2614 0
752 573 733 295
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Not4  FORTSATINING 2017 2016
Ovriga driftkostnader

Férsakring 59 687 95 176
Kabel-TV 54 296 65 873
Bredband 102 0
114 085 161 049
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 124 985 124 180
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1581538 1580724
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 1266 1300
Hyresférluster 300 0
Revisionsarvode extern revisor 13 475 -25
Foreningskostnader 2 030 12 343
Forvaltningsarvode 43 326 53320
Forvaltningsarvoden évriga 14 790 0
Administration 23 800 30 871
Konsultarvode 0 1510
Tidningar facklitteratur 448 449
Bostadsratterna Sverige Ek For 4980 9 960
Ovriga driftskostnader 0 917
104 415 110 645
PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstallda och personalkostnader

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 300 45 058
Sociala kostnader 14 232 13 505
59 532 58 563
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 966 980 966 980
966 980 966 980
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 144 790 000 144 790 000
Utgaende anskaffningsvarde 144 790 000 144 790 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -3400 740 -2 433760
Arets avskrivningar enligt plan -966 980 -966 980
Utgaende avskrivning enligt plan -4 367 720 -3400 740
Planenligt restvarde vid arets slut 140 422 280 141 389 260
| restvardet vid drets slut ingar mark med 48 092 000 48 092 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 53 875 000 53 875 000
Taxeringsvérde mark 43 250 000 43 250 000
97 125 000 97 125 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéder 91 000 000 91 000 000
Lokaler 6 125 000 6 125 000
97 125 000 97 125 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 326 0
Avrdkning vidarefakturering 4090 0
Skattekonto 124 155 32
128 571 32
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 752 900 552 900
Reservering enligt stadgar 150 000 100 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 100 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut -160 475 0
Vid arets slut 742 425 752 900
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Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Swedbank 3,060 % 6 600 000 6 600 000 2018-11-23

Swedbank 1,730 % 7 600 000 7 600 000 2019-09-25

Swedbank 1,420 % 7 400 000 7 400 000 2020-09-25

Swedbank 1,740 % 7 000 000 7500 000 2022-10-25
Summa skulder till kreditinstitut 28 600 000 29 100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 600 000 0
22 000 000 29 100 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 600 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank.

Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 33 400 000 33400 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 44 800 44 300
Sociala avgifter 14 076 13919
Rénta 72 880 92 164
Avgifter och hyror 309912 314 623
451 668 465 006
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning av trdpaneler planeras.
Oversyn av fénster och fénsterddrrar.

Mélning av spaljéer vid entréer.

Hisservice (Fullservice) enligt avtal med Otis planeras under dret.

Uppdatering av framtagen underhdllsplan (EVU) planeras under varen 2018.
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Styrelsens underskrifter

7
STOCKHOLM den L~:7L/ C{ 2018
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Jan-Ove Brandt, org. nr 769614-8084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Jan-Ove Brandt for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatréakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Jan-Ove Brandt for ar 2017 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 9 maj 2018

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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