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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Snéflingan 1

Styrelsen far harmed avge érsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och fdrvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhali och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yitre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhliet. Kommande underhall kan medféra att nya ldn
behovs, Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
dtgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

« Foreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan &ren 2014 och 2033.

s Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Arsavgifterna planeras vara ofériandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplateisen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skail anvéndas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-07-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-11-27
och nuvarande stadgar registrerades 2009-02-18 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkornstskattelagen (1999;1229). Féreningen &r en bostadsférening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667).

Foreningen &r medlem i samféllighetsféreningen GA:1-5. Foreningens andel &r 20,58 procent. Samfalligheten
forvaltar garage, mark, dvernattningsrum och gemensamhetslokal.

Styrelsen

Lotta Rosenstam Ordftrande
Annmari Hagg-Hékansta Sekreterare

Par Wallin Kassér

Helen Tankus Fastighetsansvarig
Mats Borgelid Ledamot
Ann-Cathrine Hagbo Ledamot
Christian Murray Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Christian Murray
Goran Svensson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2016-05-24.
Extra foreningsstamma hélls 2016-10-18. Extra stdmma med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sdte
Snoflingan 2 2008 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via IF.
| férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2008.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 965 m2, varav 2 685 m? utgdr ldgenhetsyta och 280 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16

1 rok 2 rok 3 1ok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ekonomitjanst 47 m? 2017-08-11
Puls & Tréning 229 m? 2017-0901
Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Lokal som delas med Brf 2 och 3
Overnattningsrum Lokal som delas med Brf 2 och 3

Teknisk status
Féreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2033,
Underhdllsplanen uppdaterades 2016-01-03.
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Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Brf Snéflingan 1
769614-8084

Utfort underhall Ar Kommentar
Malning entréer 2016 Alviksmaleri
Planerat underhall Ar

Malning av trapartier mot garden 2017

Rengoring av markiser 2018

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Renab Avtal ar uppsagt, upphandling av ny leverantdr pagar

Féreningens ekonomi

En liten sdnkning av manadsavgiften har skett under dret med 10 ki/manad och hushall med anledning av férandrat

avtal med Comhem.

Fér att 13ngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2032.

2016

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 806 683 493 198
INBETALNINGAR : :
Rérelseintakter 2 983 676 3017 436
Finansiella intakter 1413 11
Minskning kortfristiga fordringar 106 595 31965
3091684 3049 411
UTBETALNINGAR .
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 1749932 1412108
Finansiella kostnader 670103 783 213
Minskning av ldngfristiga skulder i 0 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 102 423 40 605
2522 458 2 735 926
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1375908 806 683
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 569 225 313 485

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Owvrig drift

Fastighets- 16%

avoift
4%

Taxebundna Awskriv-
kostnader - ningar

22% 28%
Periodiskt
underhall

5% . Kapital-

Reparationer kostnader
5% 20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem &ren och de dérpa féljande fem dren
betalas halv avgift. Detta utgdr frén foreningens vardedr.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Lépande underhdllsarbete (avhjélpande och forebyggande). Problem med lukt i trapphuset nu identifierat och
atgardat.

Sakerhet och forstérkt skalskydd, pdgdende upphandling av porttelefoni. Berdknas avslutas och installeras under
2017,

Malning av entréer samt passage till garage pa vaning 1.
Byte av handtag till entrédorr.
Installation av kylanlaggning for battre klimat i en av vara uthyreslokaler, Elit Ekonomi.

Omférhandling av befintliga avtal i syfte att forbattra ekonomi och vidmakthdlia kvaliteten pa fastighetens drift och
skdtsel.

- Byte av stadentreprendr.
- Byte av drift- och skétselleverantér
Under aret har foreningen och dess medlemmar drabbats av tva vattenskador,

- En skada i 38:an. Trolig orsak, misstankt brister i anslutning till avioppsledning fran handfat. Denna skada har
paverkat &ven var hyresgast Puls & Traning, dar skador uppstétt och reparationer utforts.

- En skada i 44:an, Trolig orsak, anslutning/skarférband av varmvattenledning till konvektor (element) i kk. Endast
paverkat den lokala medlemmen och dess bostadsratt.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st.
Overlatelser under aret: 5 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.
Antal mediemmar vid rakenskapsarets bérjan: 56 st.
Tillkommande medlemmar; 7 st.

Avgdende medlemmar: 7 st.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 56 st.

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 660 660 660 660
Hyror/m? hyresréttsyta 1859 1932 1936 1936
LAn/m2 bostadsrattsyta 10 838 10 836 11022 11 320
Elkostnad/m? totalyta 110 97 103 108
Vérmekostnad/m? totalyta 97 101 105 110
Vattenkostnad/m? totalyta 17 16 15 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 226 264 344 378
Soliditet (%) 79 79 79 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -402 -145 -465 389
Nettoomsattning (tkr) 2 987 2706 2712 2711

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 685 m? bostéder och 280 m? lokaler.

Foréndringar eget kapital

Disposition av

faregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl. stdmmans Belopp vid
arets utging under dret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 111 440 000 0 0 111 440 000
Fond fér yttre underhall 752 900 100 000 100 000 552 900
S:a bundet eget kapital 112 192 900 100 000 100 000 111 992 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 710154 -100 000 -244 855 1055 009
Arets resultat -401 927 -401 927 144855 -144 855
S:a fritt eget kapital 308 227 -501 927 -100 000 910 154
S:a eget kapital 112 501 127 -401 927 0 112 903 054
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:.

arets resultat -
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrélsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspréktas
att i ny rakning dverfors

- -401 927

810 154
-100 000

1308227

160 475

468 702

Brf Sn&flingan 1
769614-8084

Betraffande foéreningens resultat och stdlining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER -

Nettoomséttning Not 2 2 986 879 2 705 608
Ovriga rérelseintkter Not 3 : -3203 311 828
Summa rorelseintakter 2983676 3017 436
RORELSEKOSTNADER :

Driftkostnader Not 4 -1 580724 -1 249929
Ovriga externa kostnader Not 5 -110 645 -116 996
Personalkostnader Not 6 -58 563 -45 183
Avskrivning av materiella Not 7 . -966980 -966 980

_anléggningstiligdngar '

Summa rérelsekostnader 2716912 | -2379088
RORELSERESULTAT 266 763 638 347
FINANSIELLA POSTER Lo .

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter = 1413 1
Rantekostnader och liknande resultatposter -670103 -783 213
Summa finansiella poster -668 690 -783 202
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -401927 -144 855
ARETS RESULTAT ' -401927 -144 855
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 8 141 389 260 142 356 240
Summa materiella anlaggningstillgangar 141 389 260 142 356 240
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR - 141 389 260 142 356 240
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 13 130
Ovriga fordringar Not 9 32 870
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 =0 92 627
intakter '

Summa kortfristiga fordringar 32 106 627
KASSA OCH BANK -

Kassa och bank 1375908 806 683
Summa kassa och bank 1375908 806 683
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1375940 913 310
SUMMA TILLGANGAR 142 765 200 143 269 550
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL .

Bundet eget kapital - _
Medlemsinsatser 111440000 ° 111440000
Fond f&r yttre underhall Not11 752800 552 900
Summa bundet eget kapital 112192900 = 111992 900
Fritt eget kapital : |

Balanserat resultat = 2710954 0 1 055 009
Arets resultat S S -401927 -144 855
Summa fritt eget kapital 308227 910 154
SUMMA EGET KAPITAL 112501127 = 112903 054
LANGFRISTIGA SKULDER : :

Skulder till kreditinstitut Not 12 . 29100000 . 29100000
Summa langfristiga skulder . .29100000 | 29100 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 185670 105 217
Skatteskulder 241705 234510
Gvriga skulder 271692 327 158
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 465006 599611
intakter : :

Summa kortfristiga skulder 1164 073 1 266 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 765 200 143 269 550
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebéra en
bristande jdmférbarhet mellan rékenskapséret och det narmast foregaende
rakenskapsdret,
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhll for drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar p& anlaggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 &r 100 ar

Not 2  NETTOOMSATTNING 2016 2013
Arsavgifter 1772675 1772700
Hyror lokaler momspliktiga 515502 932 908
Hyror lokaler 4893 0
Hyror garage moms 432055 0
Kabel-TV intakter 54810 0
Elintékter 174 991 0
Elintdkter moms 15069 0
Gemensambhetslokal -441 0
Overlatelse/pantsattning 8879 0
Géastlagenhet 8 444 0
Oresutjamning 3 0

2 986 879 2705608
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER _ 2015
Ovriga intakter -3203 46 800
El = 196 731
Tv-avgift 202 57 960
Gemensamhetslokal 0 1441
Overlatelse- & pantavgifter 0 8 896

-3 203 311 828

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015

Fastighetskostnader o :
Fastighetssk&tsel entreprenad 53 455 74 364
Fastighetsskiitsel bestalining 32825 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 7563 28378
Sndrdjning/sandning 13454 19 087
Stadning entreprenad 74262 91 004
Stadning enligt bestilining 6988 0
Mattvatt/Hyrmattor 19777 = 0
Garage 787 0
Gérd . 1403 0
Serviceavtal - oa1h3g 24 416
Forbrukningsmateriel : 6428 8214
- 218939 245 463
Reparationer e
Fastighet férbattringar 2o i 31804
Lokaler 14599 . 0
Tvattstuga - 1650 0
Entré/trapphus 211892 0
L&s 6 h24 0
Installationer 5651 i 41 916
Varmeanldggning/undercentral 10728 0
Ventilation 8497 0
Hiss o 0 6731
Garage/parkering 13 245 0
Vattenskada 110000 0
182786 80 451
Periodiskt underhall =
Entré/trapphus . .83300 0
installationer 77 175 0
160 475 0
Taxebundna kostnader :
El 326 388 286 999
Varme 286 675 300 190
Vatten 51834 48 502
Sophdmtning/renhdllning 68 397 70712
733 295 706 403
Ovriga driftkostnader
Forsakring 95176 42 650
Kabel-TV 65 873 57 436
) 161 049 100 086
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 124 180 117 525
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1580724 1249929
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015
Tele- och datakommunikation 1300 . 1160
Revisionsarvode extern revisor 25 14 675
Foreningskostnader 129432 6 027
Férvaltningsarvode = 53320 2 40 260
Administration 30871 3374
Korttidsinventarier _ 0 1998
Konsultarvode o a0 0
Tidningar facklitteratur o449 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 8960 4980
Ovriga driftskostnader 917 44 522

110645 116 996
"Not6  PERSONALKOSTNADER - 2006 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande erséttningar har utgatt B
Styrelse och internrevisor - 45058¢ ¢ 34610
Kostnadsersattningar = 615
Sociala kostnader - 13505 g 958
- 58 563 45 183

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015

Byggnad 966980 966 980
966980 966 980

Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden e
Vid drets bdrjan 144 790 000 144 7390 000
Utgaende anskaffningsviarde 144 790 000 144 790 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan :

Vid &rets bérjan -2.433 760 -1 466 780
Arets avskrivningar enligt plan -966 980 -966 980
Utgaende avskrivning enligt plan -3 400 740 -2 433 760
Planenligt restvarde vid arets slut 141 389 260 142 356 240
| restvardet vid drets slut ingér mark med 48 092 .000 48 092 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 160 875 000 52 597 000
Taxeringsvérde mark 79 850 000 30 118 000
240 725 000 82 715 000
Uppdelning av taxeringsvarde i
Bostader 215 200 000 77 000 000
Lokaler 25 525 000 5715000
240 725 000 82 715 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31
Skattekonto e 0
Fordringar a0 870
= 3 870
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH  2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER e
Tv/Bredband S0 13154
Forsdkring S 42 933
Forvaltningsarvode -0 10319
Hiss 0 5638
Upplupen intakt aol) 15 603
Bostadsratterna 20 4 980
0 92 627
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid &rets borjan 552000 ¢ 402 900
Reservering enligt stadgar 100000 | 80 580
Reservering enligt stimmobeslut 100000 69 420
lanspréktagande enligt stadgar e 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut : 20 0
Vid arets slut 752 800 552 900
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT :
Rantesats ~ Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 - 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank AB 1,730 % 7 600 000 7 600 000 2019-09-25
Swedbank AB 1,420 % 7 400 000 7 400 000 2020-09-25
Swedbank AB 3,050 % 7 500 000 7 500 000 2017-10-25
Swedbank AB 3,060 % 6 600 000 6 600 000 2018-11-23
Summa skulder till kreditinstitut 29 100 000 29 100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ; 0 0
29 100 000 29 100 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppaa till 29 100 000 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER . 2016-12:31  2015-12-31
Fastighetsinteckningar 33400000 33400 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Investeringar,
Féliande storre investeringar planeras ska genomfiéras under 2017:

Total kostnad for investeringar for 2017 bed®ms till 185 000 kr.

Stérre underhéllsarbeten,

Foljande stérre underhalisatgarder enligt foreslagen underhélisplan ska genomféras
under 2017 (kostnader enligt underhdllsplan):

Total kostnad for atgarder enligt underhallsplan fér 2017 uppadr till 35 000 kr.

Loépande drift och underhallskostnader,

Styrelsen foresldr att under 2017 budgetera for foljande kostnader avseende l6pande
drift och underhélisskotsel for fastigheten:

Total kostnad fér 2017 for I6pande drift och underhalissktsel uppgdr till 204 000 kr.

Ny dérr och kodldssystem, porttelefon: 100 000 kr
Nytt staket med I8s i ny grind: 60 000 kr avser Brf 1 andel (kostnad delas mellan Brf Snéflingan 1, 2 och 3 enligt
gdllande férdelningsmall)
» lordningsstallande av slanten mellan hotel och Brf: 25 000 kr avser Brf 1 andel (kostnad delas mellan Brf
Sndflingan 1, 2 och 3 enligt géllande férdelningsmall)

. 5 5 8 B 8

Not 15

Mélning av trdpartier i entré: 15 000 kr

Malning av spaljéer mot innergar 10 000 kr

Rengdring av markiser ovan hyresgéster: 10 000 kr

Fastighetsskotsel enligt avtal: 80 000 kr (&nnu ej upphandlat dérmed ej faststallt)
Hisservice enligt avtal med Otis: 24 000 kr

Reparationer mm: 100 000 kr

OVK: 30 000 kr

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-21 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 44300 . 33 850
Sociala avgifter 13 919 10 636
Rénta 92 164 092 164
Férskott avgifter ach hyror 314623 | 377429
Revisionsarvode ) 13 500
Fjarrvarme : 0 30 541
El 0 41 491
465 006 599 611
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Styrelsens underskrifter

AKERSBERGAden 15 7/ & 2017
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Ledamot
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Christian Murra
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Sekreterare
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Fastighetsansvarig
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Ann-Cathrine Hagbo
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2\“! / 5 2017

Jan G Sraudi—

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REvISIonSDeratelse

Till féreningsstdmman i Brf Snéflingan 1, org. nr 769614-8014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Snéflingan 1 fér ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdrmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

V/id uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till&mpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisormns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av fareningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision far att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte f&r att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvéirderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Snéflingan 1 fér ar 2016 samt av férsla-

get till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund f&r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad séa att bokfaringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt ut-
talande om ansvarsirihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av s3kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 24 maj 2017

j@m @/Z@YGAA#

Jan-COve Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gér ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra farhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om slyrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med bostadsréatislagen.
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