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Bostadsr attsforeningen Snoflingan 1
769614-8084

FORVALTNINGSBERATTEL SE

Foreningsinfor mation

Foreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppl ata bostadsl genheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Uppléatel sen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller 1okal.

Foreningen registrerades 2006-07-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-11-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-02-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten: Snéflingan 2, Stockholms kommun

Foreningen & andelségare i gemensamhetsanl &ggningen Stockholm Snoflingan GA:1-5 med syfte att
forvalta garage, mark, 6vernattningsrum och gemensamhetsiokal .

Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstdmma den 28 maj 2013

L edamdéter: Suppleanter:
Daniel Herrmann Ordférande Helen Tankus
Annmari Hagg Sekreterare Par Wallin
GOran Svensson Kassor Mats Borgelid
Katarina Moberg L edamot

Lars Zdilar L edamot

Styrelsen fran ordinarie for eningsstamma den 28 maj 2013

L edamoter: Suppleanter:

Par Wallin Ordférande Mats Borgelid
Annmari Hagg Sekreterare Bjorn Stenborg
GOran Svensson Kassor Ann-Cathrine Hagbo
Helen Tankus L edamot

Daniel Fridstrém L edamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvai forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
Jan-Ove Brandt KPMG AB

Auktoriserad revisor
Valberedning

Kent Jinghall
Per Axelsson
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For eningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 28 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangel égenheter och avhdllit 13 protokollférda
styrel semoten under verksamhetsaret.

Under aret har 5 bostadsrétter Gverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 55. Samtliga nya
medlemmar 6nskas valkomnai foreningen.

Vid foéreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberéttigad & endast den medlem som fullgjort sina forpliktel ser mot
foreningen.

Information till medlemmarna l&mnas per mail till de som har |amnat sin mailadress till féreningen.
Information finns &ven p& Osterdkers Bostadsréttsforvaltning AB:s hemsida www.obfab.se under forenings-
och méklarinfo, Brf Snoflingan 1.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Snoflingan 2, Stockholms kommun
Nybyggnadsar och vardedr & 2008.

Arets Foreg. &

Taxeringsvarde: 82715000 80812000
Varav byggnader: 52597000 50893000
Varav mark: 30118000 29919000

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos IF Skadeforsakring i vilken ingdr styrelsens ansvarsforsakring samt
kollektiv bostadsrattstill&ggsf orsakring.

Pa fastigheten finns ett flerbostadshus innehallande 35 bostads agenheter, samtliga uppltna med
bostadsrétt, samt tva lokaler. Den totala boytan ar 2 685,5 kvm och lokalytan & 276,5 kvm.
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L agenhetsfordelning
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Bostadsréttsféreningen disponerar 22 platser i gemensamhetsanl dggningens garage. Dessa hyrs ut till
Skanska Nya Hem. Avtalet géller till 2019-02-28. Fdreningen har darigenom en intakt for garageplatsernai
enlighet med den ekonomiska planen. Féreningens medlemmar har fortur vid Skanskas uthyrning av

garageplatser.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsréttsforvaltning
AB, som aven har uppréttat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.
Foreningen & medlem i Bostadsrétterna (f d SBC).

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning Renab Forvaltning

Fastighetsskotsel Renab Forvaltning

Stadning Renab Forvaltning

Markskotsel Renab Forvaltning

Hissavtal OtisAB

Kabel-TV ComHem AB

Bredband ComHem AB

El Fortum Markets AB/Mé&larenergi AB
Varme Fortum Varme AB

Vatten Stockholm Vatten

Sophémtning Trafikkontoret/Wiklunds Akeri AB

L &genhetsforteckning Osterékers Bostadsréttsforvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Osterdkers Bostadsrattsforvaltning AB
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Anstallda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Ekonomi

Arsavgiften har varit oféréandrad under 2013.

Aretsresultat & i nivd med budgeterat resultat.

Fordelning intékter och kostnader

11%

\l

31%

Intéktsférdelning 2013

u Arsavgifter
M Hyresintakter
Ovriga intakter

B Kapitalintakter

Kostnader
Fastighetsskotsel
Reparation/underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskatt
Ovr.forvirorel sekostn.
Personalkostnader
Avskrivning
Kapitalkostnader
Summa

Tkr

Intakter
Arsavgifter
Hyresintakter
Ovrigaintakter
Kapitalintakter
Summa

Tkr
1773
939
347

3062

189
94
764
95

96
169
30
114
1122
2673

K ostnadsfor delning 2013

% 3%

u Fastighetsskotsel
m Reparation/underhall
= Taxebundna kostnader
m Ovriga driftkostnader
u Fastighetsskatt
= Ovr forv/rorelsekostn.
Personal kostnader
Avskrivning
K apitalkostnader
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Fler arg amfor el se/nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning, tkr 3059 3046 3321 3179
Resultat efter fin. poster, tkr 389 383 410 518
Balansomslutning, tkr 145 361 145 380 148 305 148 156
Soliditet, % 78% 78% 76% 76%
Kassalikviditet, % 74% 72% 83% 73%
Snittranta, % 3,66% 3,90% 4,00% 3,84%
Arsavgift, kr/kvm 660 660 660 660
Lan, kr/kvm 10 263 10432 10 466 10 466
Ranta, kr/kvm 378 408 419 402
Véarme, kr/lkvm 110 117 124 70
El, kr/kvm 108 113 145 176
Vatten, kr/kvm 15 16 14 0

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foredar att till forfogande stdende vinstmedel :

balanserad vinst 1 361 465

arets vinst 389 248
1750713

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhdll avsétts 80 580

i ny rékning 6verfores 1670 133
1750713

Enligt féreningens stadgar skall avséttning for foreningens fastighetsunderhal arligen goras med
ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsyta.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrékning med
tilléggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsensintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorel seintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovrigaforvaltnings- och rorel sekostnader
Personal kostnader

ROr el seresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Ror elser esultat

Finansiellaintakter & kostnader
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Aretsresultat

2013-01-01
Not 2013-12-31

=

2711 362
347 397
3058 759

N

w

-188 881
-79 290
-14 407

-764 467
-95 300
-95 790

-169 347
-29 788

-1437 270

N

© 00 N O O

1621 489

-113 600
1507 889

3351
-1121 992
389 248

389 248
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2012-01-01
2012-12-31

2704 927
341105
3046 032

-233 991
-52 193

-9 800
-792 788
-84 708
-91 300
-110 855
-30 000

-1 405 636

1640 397

-107 200
1533197

58 193
-1 208 699
382 690

382 690
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anl&ggningstillgangar

M ateriella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetal da kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

16
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2013-12-31

144 290 200
144 290 200

144 290 200

0

3475
132 740
136 215

934 288

1070 503

145 360 703

2012-12-31

144 403 800
144 403 800

144 403 800

18479
19116
92 022
129 617

846 968

976 585

145 380 385
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

L everantorsskul der

Skatteskul der

Ovrigakortfristiga skul der 14
Forskottsbetal da drsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda saker heter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvar sforbindelser
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2013-12-31

111 440 000
322 320
111 762 320

1 361 465
389 248
1750713

113513 033

30 400 000
30 400 000

100 126
186 975
496 866
368 614
295 089
1447 670

145 360 703

33 400 000

Inga

2012-12-31

111 440 000
241740
111 681 740

1059 355
382 690
1442 045

113123785

30 900 000
30 900 000

149199
182 492
572 208
105 553
347 148
1 356 600

145 380 385

33 400 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet mm
Betald skatt

K assafldde fran den |6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

K assafl6de fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

K assafldde fran den |6pande ver ksamheten

Finansieringsver ksamheten
Amorteringar
K assafldde fran finansieringsver ksamheten

Arets kassaflode

Likvidamedel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2013-01-01
Not 2013-12-31

389 248
113600
0

502 848

-6 598

91070
587 320

-500 000

-500 000

87 320

846 968
16 934 288
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2012-01-01
2012-12-31

382 690
107 200
0

489 890

81 666

-3207 539
-2 635 983

-100 000

-100 000

-2 735983

3582 951
846 968
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna réd.

Véarderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan éver den forvantade nyttjandeperioden pa 80 ar.
Ovrigatillgéngar och skulder har upptagitstill anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:

Arsavgifter, hyror och 6vriga rorel seintékter.

Soliditet:

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omséttningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter & hyror 2013 2012
Arsavgifter bostader 1772700 1772700
Hyresintakter lokaler 938 662 932 227

2711 362 2704 927

Not 2 Ovrigarorelseintakter 2013 2012
El 229 832 222 065
Tv-avgift 57 960 57 960
Gemensamhetsl okal 618 2 056
Overlételse- & pantavgifter 9294 11 356
Ovrigaintakter 49 693 47 668

347 397 341 105
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

OVK kostnad

Hisservice

Markskotsel
Snordjning/Halkbek&mpning
Forbrukningsmaterial

Repar ationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation installationer
Ovriga reparationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvérme
Vatten
Sophémtning

Ovrigadriftkostnader

Fastighetsforsakringar
Tv/Bredband

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt |okaler
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2013

59724
92 280
14 700
23 508
8433
-23 059
13295
188 881

2013

27 867
16 789
34634

0
79 290

2013

320 565
324 760
45 245
73897
764 467

2013

38718
56 582
95 300

2013

95790
95790

2012

59 846
75920
0

22 529
21374
36 980
17 342
233991

2012

19201
5350
27 025
617
52 193

2012

334 239
345 840
46 392
66 317
792 788

2012

28 160
56 548
84 708

2012

91 300
91 300
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Not 8 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnhadser sttning for revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrel sens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagel ser vid sadan granskning eller genomforande av sadana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat & andra uppdrag.

Not 9 Anstallda och personalkostnader

L O6ner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Ovriga erséttningar
Arbetsgivaravgifter
Ovriga personal kostnader

Medeltal anstdllda Man
Kvinnor
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2013

9637
1160
11 550
41 897
4740
76 065
24 298

169 347

2013

11 550
11 550

2013

130

29 658
29788

2012

1376
1160
12921
40 976
4740
36 277
13 405
110855

2012

12921
12921

2012

24 480

5520

30 000
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Not 10 Byggnader och mark

Not 11

Not 12

Ackumulerade anskaffningsvar den

Ingéende anskaffningsvarde

Utgaende ackumuler ade anskaffningsvar den

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingéende markvarde

Utgaende ackumuler ade anskaffningsvar den

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Tv/Bredband
Forsakring
Forvaltningsarvode
Vatten

Hiss

Upplupen intékt

Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser

Reserv framtida fastigh.underhdll
Balanserat resultat

Resultat foregaende &r

Arets resultat

Belopp vid
aretsingang
111 440 000
241740
1059 355

382 690
0
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2013

96 698 000
96 698 000

-386 200
-113 600
-499 800

48 092 000
48 092 000

144 290 200

52 597 000
30 118 000
82 715 000

2013

14 316
36 943
9800
2934
5201
63 546
132 740

Aretsfor-
andringar

0

80 580
302 110
-382 690
389 248

2012

96 698 000
96 698 000

-279 000
-107 200
-386 200

48 092 000
48 092 000

144 403 800

50 893 000
29 919 000
80 812 000

2012

14 239
32577
10474

2934

5417
26 381
92 022

Belopp vid
arets utgang

111 440 000
322 320
1361 465

0

389 248
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Not 13 Skulder till kreditinstitut 2013 2012
Bank % -sats Omséttning
Swedbank AB 3,28% 2015-09-25 7900 000 7900 000
Swedbank AB enligt rAnteswapavtal (se nedan) 7 000 000 15 000 000
Swedbank AB 3,05% 2017-10-25 7 500 000 0
Swedbank AB 4,25% 2014-11-25 8 000 000 8 000 000

Not 14

Not 15

30 400 000 30 900 000

Ranteswapavtal med Swedbank AB med bunden ranta enligt nedan. | réntenettot ingar en provision
pa0,12% till Swedbank AB.

Belopp (kr) Bundettom Rantenetto
7 000 000 2014-02-03 4,075%

Ranteswapavtal et med slutdatum 2014-02-03 har ersatts med ett nytt 1an hos Swedbank pa
6.600.000 kr med bunden ranta pa 3,06 % och villkorsandringsdag 2018-11-23.

Likviditetsdverskott, dvslikviditet som g behdvsi verksamheten och g heller som
en rimlig kassareserv, skall i forsta hand anvandas for amortering pa lan.

Ovriga kortfristiga skulder 2013 2012
Forskottshyra Skanska 436 480 520 960
Momsskuld 50 674 51 248
Ovrigt 9712 0

496 866 572 208
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2013 2012
Réntekostnader 176 100 193 247
Styrelsearvode 23000 23000
Arbetsgivaravgifter/loneskatt 7227 7227
Revisionsarvode 12 300 13000
Fjarrvéarme 33188 59 398
El 43 274 51276

295 089 347 148
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Not 16 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

Stockholm den 3| mars 2014

T W<

Pir Wallin
Ordf6rande

oranSveassn.

Goran Svensson
Kassor

%

Daniel Fridstrdm
Ledamot

Min revisionsberiittelse har limnats den

B oand—

Jan-Ove Brandt

Auktoriserad revisor
KPMG AB

2013

934 288

Annmari Higg
Sekreterare

—

M-e/{/; i CXA/\_L’I/V%

Helen Tankus
Ledamot

q a‘?i"\l ol
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2012

846 968



RanA

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Sndflingan 1, org. nr 769614-8084

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Snoflingan
1 for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
cch fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval
av min revision. Jag har utfoért revisionen enligt International
Standards on Auditing och ged revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppnéa rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom clika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan infoermation i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f&r hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild | syfte att utfor-
ma granskningsatgdrder som &r andamaélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ockséd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Brf Snéflingan 1s finansiella stélining
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Snoflingan
1 for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen secm har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig s8kerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av éarsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dandamalsenliga som grund fér mitt uttalande.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 9 april 2014 1

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet
Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
150 000 anses vara 40%.
100 000 M Eget kapital
50 000 M S:a kapital
0
2013-12-31 2012-12-31
75,00% .
M Soliditet
70,00%
65,00%
2013-12-31 2012-12-31
Kassalikviditet
Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.
1 500
M Omsattnings-
1 000 tillgangar, tkr
M Kortfristiga
500 skulder, tkr
0
2013-12-31 2012-12-31
!l,lllo
60,00% ’ ,
40.00% M Kassalikviditet
20,00%
0,00%
2013-12-31 2012-12-31

Sidan 20 av 28



Bostadsr attsforeningen Snoflingan 1
769614-8084

Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Forhallande mellan taxering for
Mark mark och byggnader
36%
Byggnader
64%
Belaningsgrad
100 000 Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
80 000 till 75% av taxeringsvardet.
60 000
M Fastighetslan, tkr
40 000
20 000 M Taxeringsvarde, tkr
0
2013-12-31 2012-12-31
100,00%
80,00%
60,00%
40,00% M Belaningsgrad %
. 36,75% 38,24% (fast.lan/tax varde)
20,00% -
0,00%
2013-12-31 2012-12-31

Laneportfolj

Omsittning av foreningens lan

>3ar
25%

1-3 ar
26%

<1lar
49%
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Ranteutveckling

F—

2,00%
1,00% — o T—
0,00%
2010 2011 2012 2013
em= Repordntan e Fdreningens snittranta
Kostnadsutveckling

Kommentar

Bade féreningens réanta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt Over aret.

350
300
250
200
2010 2011 2012 2013
= Rdnta 402 419 408 378

\
e
P
.x - |
60
40

20 PEE——_
0 2010 2011 2012 2013
= \/atten 0 14 16 15
e \/drme 70 124 117 110
e E| 176 145 113 108
== Sophdmtning 22 24 22 25
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Arsredovisningen i bilder

. o
Overlatelser
Kommentar
1
0 ' i
2010 2011 2012 2013
M 1 rokv 0 1 1 1
M 2 rok 1 2 2 2
i 3 rok 1 2 2 1
H 4 rok 0 0 0 1
M 6 rok 0 0 0 0
M Summa 2 5 5 5
Kommentar
Ek. plan avser ursprungliga
insatser.
/ —
30 000
20 000
10 000
0 Ek
) 2010 2011 2012 2013
plan
|—kr/kvm 41497 | 52239 | 60346 | 57555 | 61688
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Fullmakt for ombud

Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - férutom
make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada :
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)
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