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Foreningsinformation

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning, Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2006-07-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-11-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-02-18 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Snoflingan 2, Stockholms kommun

Féreningen ar andelsidgare i gemensamhetsanldggningen Stockholm Snoflingan GA:1-5 med syfte att
forvalta garage, mark, 6vernattningsrum och gemensamhetslokal.

Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 24 maj 2012

Ledamodter: Suppleanter:
Daniel Herrmann Ordférande John Sjéstrom
Yvonne Pettersson Sekreterare Lars Zdilar
Goran Svensson Kassor Susanne Hartai
Katarina Moberg Ledamot Anders Nilsson
Per Axelsson Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 24 maj 2012

Ledaméoter: Suppleanter:
Daniel Herrmann Ordforande Helen Tankus
Annmari Hégg Sekreterare Péar Wallin
Goran Svensson Kassor Mats Borgelid
Katarina Moberg Ledamot

Lars Zdilar Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva 1 férening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
Jan-Ove Brandt KPMG AB

Auktoriserad revisor

Valberedning
Kent Jinghall
Per Axelsson 55
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 maj 2012.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelidgenheter och avhallit 13 protokollforda
styrelseméten under verksamhetsaret.

Under dret har 8 bostadsritter Gverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 55. Samtliga nya
medlemmar dnskas vilkomna i foreningen.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Information till medlemmarna ldmnas per mail till de som har 1dmnat sin mailadress till foreningen.
Information finns dven pa Osterdkers Bostadsrittsfrvaltning AB:s hemsida www.obfab.se under forenings-
och miklarinfo, Brf Snéflingan 1.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Snoéflingan 2, Stockholms kommun
Nybyggnadsar och vérdear dr 2008.

Arets Foreg. &r

Taxeringsvirde: 80812000 80812000
Varav byggnader: 50893000 50893 000
Varav mark: 29919000 29919 000

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos IF Skadeforsikring i vilken ingr styrelsens ansvarsforsikring samt
kollektiv bostadsrattstilliggsforsikring,

P4 fastigheten finns ett flerbostadshus innehéllande 35 bostadsldgenheter, samtliga upplatna med
bostadsritt, samt tvd lokaler. Den totala boytan dr 2 685,5 kvm och lokalytan &r 276,5 kvm. &5
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Ligenhetsfordelning
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Bostadsrittsforeningen disponerar 22 platser i gemensamhetsanldggningens garage. Dessa hyrs ut till
Skanska Nya Hem. Avtalet giller till 2019-02-28. Foreningen har ddrigenom en intiikt for garagen i enlighet
med den ekonomiska planen. Féreningens medlemmar har fortur vid Skanskas uthyrning av garageplatser.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrittsforvaltning

AB, som dven har upprattat forslag till arsredovisning och budget.
Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.
Foreningen &r medlem i Bostadsritterna (f d SBC).

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning Renab Forvaltning

Fastighetsskotsel Renab Forvaltming

Stadning Renab Forvaltning

Markskotsel Renab Forvaltning

Hissavtal Otis AB

Kabel-TV ComHem AB

Bredband ComHem AB

El Fortum Markets AB/Malarenergi AB
Vérme Fortum Virme AB

Vatten Stockholm Vatten

Sophimtning Trafikkontoret/Wiklunds Akeri AB
Légenhetsforteckning Osterékers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB &<
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Anstiillda
Under éret har féreningen inte haft nigra anstéllda.

Ekonomi
Arsavgiften har varit oférandrad under 2012.
Arets resultat #r i niva med budgeterat resultat.

Firdelning intiikter och kostnader

; g f ey e Intikter Tkr
ntiktsfordelning 2012 | Arsavgifter 1773
- Ovriga intéikter 341
| = Arsavgifter  Kapitalintakter 58
_i B Hyresintikter | Summa 3104
F 30% 57% Ovriga intdkter |
’ # Kapitalintikter |
| !
t
- S il i P st o, T S 0 A M
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 234 K df‘ .d l- ; "201'2“
Reparation/underhéll 62 Gamacsihecelotly
Taxebundna kostnader 793 | 9% " Fastighetsskotsel
Ovriga driftkostnader 85 | 2% m Reparation/underhall .
Fastighetsskatt 91 : * Taxebundna kostnader i
Ovr forv/rorelsekostn. 111 5% & Ovriga driftkostnader |
Persor_la]}fosmader 30 sgos " Fastghetsskatt
Avsl:mvnmg 107 { \ b Ovr forvirorelsekostn. E
Kapitalkostnader 1209 | |
i Personalkostnader !
Summa 2722 | Ty %3% P i
| 4%19% 4o; 3 i |
| Kapitalkostnader i
k e e .{g
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Flerdrsjdmforelse/nyckeltal 2012 2011 2010
Nettoomsattning, tkr 3046 3321 3179
Resultat efter fin. poster, tkr 383 410 518
Balansomslutning, tkr 145 380 148 305 148 156
Soliditet, % 78% 76% 76%
Kassalikviditet, % 72% 83% 73%
Snittréinta, % 3,90% 4,00% 3,84%
Arsavgift, kr/kvm 660 660 660
Lén, kr/kvm 10 432 10 466 10 466
Rénta, kr/kvm 408 419 402
Virme, kr/kvm 117 124 70
El, kr/kvm 113 145 176
Vatten, kr/kvm 16 14 0

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 1059355
arets vinst 382690
1 442 045

disponeras sa att
till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 80 580
i ny rakning overfores 1361 465
1442045

Enligt foreningens stadgar skall avsittning for foreningens fastighetsunderhéll arligen goras med
ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsyta.

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrékning med =
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rérelsens intidkter
Arsavgifter och hyror

Ovriga rorelseintikter

Rdirelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intdkter & kostnader
Ranteintakter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Arets resultat

2012-01-01
Not 2012-12-31

1 2704 927

2 341105
3 046 032

-233 991
-52 193
-792 788
-84 708
-91 300
-110 855
-30 000

-1 405 636

oG N O b W

1 640 397

-107 200
1533197

58 193
-1 208 699
382 690

382 690

2011-01-01
2011-12-31

2 689 366
631775
3321 141

-196 091
-187 164
-909 156
-121 785
-91 300
-91 932
-30 123

-1 627 551

1693 590

-101 100
1592 490

60 779
-1243 522
409 747

107

409 854
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

16

2012-12-31

144 403 800
144 403 800

144 403 800

18 479
19116
92022
129 617

846 968

976 585

145 380 385

2011-12-31

144 511 000
144 511 000

144 511 000

19 762
0

191 521
211 283

3 582 951

3 794 234

148 305 234



Bostadsriittsforeningen Snéflingan 1
769614-8084

BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 14
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

111 440 000
241740
111 681 740

1059355
382690
1442 045

113 123 785

30 900 000
30 900 000

149 199
182 492
572208
105 553
347 148
1 356 600

145 380 385

33 400 000

Inga

2011-12-31

111 440 000
161 160
111 601 160

730 081
409 854
1139 935

112 741 095

31 000 000
31 000 000

84 940
182 543

3 833 430
93 149
370 077
4 564 139

148 305 234

33 400 000

Inga 5
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet mm
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fére
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

2012-01-01
Not 2012-12-31

382 690
107 200
0

489 890

81 666

-3207 539
-2 635 983

-100 000

-100 000

-2 735 983

3 582951
16 846 968

2011-01-01
2011-12-31

409 747
101 100
107

510 954
126 606

-260 183
377 377

377 377

3205574
3 582 951 &5
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TILLAGGSU PPLYSNINGAR
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid.
Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden pa 80 4r.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och dvriga rérelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Arsavgifter & hyror 2012 2011
Arsavgifter bostader 1772700 1772 700
Hyresintékter lokaler 932 227 916 666

2704 927 2 689 366

Not2 Ovriga rorelseintikter 2012 2011
El 222 065 393 113
Tv-avgift 57 960 100 380
Gemensamhetslokal 2056 0
Overlatelse- & pantavgifter 11356 8 968
Forsakringsersittning 0 81445
Ovriga intékter 47 668 47 869

341 105 631 775

11

&5
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hisservice

Markskotsel
Snérojning/Halkbekdmpning
Foérbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation installationer
Ovriga reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjdrrvarme
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Tv/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt lokaler

12

2012

59 846
75920
22 529
21374
36 980
17 342
233 991

2012

19201
5350
27025
617
52193

2012

334 239
345 840
46 392
66317
792 788

2012

28 160
56 548
84 708

2012

91300
91 300

2011

56 374
79 851
24 806
5333
10 558
19 169
196 091

2011

122 342
7839
56 983
0

187 164

2011

430 384
367 163
41 388
70 221
909 156

2011

21 562
100 223
121 785

2011

91 300
91300 ¢



Bostadsrittsforeningen Snoflingan 1

769614-8084

Not8 Ovriga forvaltning- och riorelsekostnader 2012 2011
Forbrukningsinventarier 1376 0
Telekommunikation 1160 1441
Revisionsarvode 12 921 12 250
Arvode ekonomisk férvaltning 40 976 40 176
Medlemsavgift organisationer 4740 4 740
Ovriga externa tjinster 36277 18 441
Ovriga omkostnader 13 405 14 884
110 855 91 932
Arvode och kostnadsersittning for revisionen 2012 2011

KPMG AB
Revisionsuppdrag 12 921 12 250
12 921 12 250

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sidana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat 4r andra uppdrag.

Not 9 Anstiillda och personalkostnader

Liner, ersittningar och sociala kostnader 2012 2011

Arvoden till styrelsen 24 430 24 815

Ovriga erséttningar 0 130

Arbetsgivaravgifter 5520 5178

30 000 30123

Medeltal anstillda Min 0 0
Kvinnor 0 0 &5

13
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Not 10 Byggnader och mark 2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 96 698 000 96 698 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 96 698 000 96 698 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -279 000 -177 900
Arets avskrivningar -107 200 -101 100
Utgdende ackumulerade avskrivningar -386 200 -279 000
Mark
Ingéende markvirde 48 092 000 48 092 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 48 092 000 48 092 000
Utgaende planenligt restvirde 144 403 800 144 511 000
Taxeringsvirden byggnader 50 893 000 50 893 000
Taxeringsvirden mark 29919 000 29 919 000
80 812 000 80 812 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2012 2011
Tv/Bredband 14 239 14 137
Forsikring 32577 22782
Forvaltningsarvode 10 474 10 045
Vatten 2934 0
Hiss 5417 4428
Upplupen intdkt 26 381 140 129
92 022 191 521
Not 12 Foridndring av eget kapital
Belopp vid Arets for- Belopp vid
arets ingéng dndringar arets utgang
Inbetalda insatser 111 440 000 0 111 440 000
Reserv framtida fastigh.underhall 161 160 80 580 241 740
Balanserat resultat 730 081 329274 1059 355
Resultat féregdende ar 409 854 -409 854 0
Arets resultat 0 382 690 382690

14
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Not 13 Skulder till kreditinstitut 2012 2011
Bank %-sats Omsiittning
Swedbank AB  enligt ranteswapavtal (se nedan) 0 23 000 000
Swedbank AB 3,28% 2015-09-25 7900 000
Swedbank AB  enligt ranteswapavtal (se nedan) 15 000 000
Swedbank AB 4,25% 2014-11-25 8 000 000 8 000 000
30 900 000 31 000 000

Réanteswapavtal med Swedbank AB med bundna réintor enligt nedan. I réntenettot ingar en
provision pa 0,12% till Swedbank AB.

Belopp (kr) Bundett o m Rintenetto
8 000 000 2013-02-04 3,965%
7 000 000 2014-02-03 4,075%

Rénteswapavtalet med slutdatum 2013-02-04 har ersatts med ett nytt 14n hos
Swedbank pd 7 500 000 kr med bunden rénta 3,048 % och villkorsindringsdag
2017-10-25.

Likviditetsoverskott, dvs likviditet som ej beh&vs i verksamheten och ej heller som
en rimlig kassareserv, skall i forsta hand anvindas for amortering pé ln.

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2012 2011
Investeringsmoms Skanska 0 3176 162
Forskottshyra Skanska 520 960 605 440
Momsskuld 51248 51828

572 208 3 833 430

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2012 2011
Réntekostnader 193 247 199 725
Styrelsearvode 23 000 23 000
Arbetsgivaravgifter/loneskatt 7227 7227
Revisionsarvode 13 000 12 500
Fjarrvarme 59398 74 337
El 51276 47 469
Stad 0 5819

347 148 370077 .
&5

15
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Not 16 Likvida medel 2012

Likvida medel
Kassa och bank 846 968

Stockholm den /2 april 2013

-—u—l-—-/.
Daniel Herrmann Annmari Higg
Ordférande Sekreterare
Goran Svensson atarina Moberg
Kassor Ledamot

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den (2 op nl 2013

ng[/" @wig@u{[g{_\

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

16

2011

3 582951
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Snéflingan 1, org. nr 769614-8084

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Snéflingan
1 fér &r 2012.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvan-
dig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen f6r att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehéller védsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viéljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgarder som ar &ndamaélsenliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen cch ger en i alla vsentliga avse-
enden réttvisande bild av Brf Snéflingan 1s finansiella stélining
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Fdérvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Snéflingan
1 f6r &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag fill dis-
positioner betréffande féreningens vinst eller f6rlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 12 april 2013

lGand!

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



